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BHYTPIIIHIIA KOHTPO.Ib OHEPAHIﬁ 3 HEPYXOMICTIO: OBJIIKOBO-
IH®OPMAUINHE 3ABE3IIEYEHHSA

KoHTponb, sSK eKOHOMIYHAa KaTeropis NpeacTaBlisie€ Ji€BUM  crocid
NOTIEPE/DKCHHS, BUSBICHHS Ta 3amoOiraHHS TOPYIICHb YWHHOTO 3aKOHOABCTBA,
3MCHIIYE HaMipu J0 PO3KpaJaHHS MaiiHa, € CKJIaJ0BOI0 CUCTEMHU YIPABIIHHS Ta
JI03BOJISIE BYACHO 3pearyBaTH Ha BUSIBJICHI BIAXWICHHS B MISUTBHOCTI MIAMPUEMCTBA
Ta TPUUHATH PINICHHS CIPSIMOBaHI Ha HAOMWKCHHS (DAKTUYHOrO BUKOHAHHS 10
IIOCTABJICHO1 METH

PosrnsiHyBIIM HEOOXITHICTH OpraHi3allii CUCTEeMH BHYTPIIIHBOTO KOHTPOJIO B
IIIJIOMY, aKTyaJIbHUM € JIOCTIPKEHHS OpraHizallii BHYTPIIIHBOT'O KOHTPOII 00’ €KTIB
HepyxoMocTi. [lbomMy € 00’ekTHBHA HEOOXIAHICTh, MIATBEPKEHA JaHUMU €IUHOTO
JIepKaBHOTO PeecTpy cyaoBux pimensl. [Ipoananisysasiu iHpopMallito, HaBeIEHY Y
HbOMY, HaMHW BCTaHOBJIEHO, 10 mpotsirom 2012-2017 pp. (cranom Ha 01.12)
KUIBKICTh CYJOBHUX CIIOPiB I0A0 00’€KTIB HEpyXoMmocTi 3pocio 3 5800 mo 8704
BIMOBIAHO. 3 HUX CIpaBH, QirypaHTaMu SKUX € IOpuAn4HI ocobu 3 4452 no 6780
BIJIITOB1HO.

[lincTaBor0 MOpPYIIEHHS CYIOBHX CIOPIB B OCHOBHOMY Oyli0 HEIOTPUMAaHHS
YMOB JIOTOBOPY KYMiBJI1 MPOJaXy 00’ €KTIB HEPYXOMOCTI, YCIIaIKyBaHHS, TOPYIICHHS
MpaB BJIACHOCTI, OTMOJATKyBaHHS OTeEpalliii 3 HEPyXOMICTIO, omeparlii MoB’s3aHi 13
BHECEHHSM JI0 CTaTyTHOTO KaIliTaly Ta OPEHJ00 00’ €KTIB. A 1ie, B CBOIO Yepry, e
pa3 MATBEPKYE, IO CHCTEMa BHYTPIIIHHOTO KOHTPOJIIO OIEpalliii 3 HEPyXOMICTIO €
HEJIOCKOHAJIOK 1 TOTpeOye MoaIbIIoro yaockoHaaeHHs [1].

Jlani omepariii € XapakTepHUMHU IS KOXKHOTO TMiAMPUEMCTBA, OCKUIBKH Ha
OanaHci xoya 0 OJUH 00’€KT HEPYXOMOCTI, UM BJIACHHI, UM HA MpaBaxX BIACHOCTI,

T00TO OopeHaoBaHuil. OTKe, MpoaHaai30BaHa JUHAMIKA CYJIOBUX CHOPIB CBITYUTD, 110
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BHYTPIIIHIA KOHTPOJb BIIHOCHO JaHUX OO’€KTIB € Ayxe ciaabkuih 1 motpedye
JOCTIKEHHS Ta YIOCKOHAJIEHHS, ISl TOTO, 00 CHCTeMa BHYTPIITHBOTO KOHTPOIIO
Oyna sk HalleeKTHUBHIIIE OpraHizoBaHa, IO € OCHOBOIO YCHINIHOT IsJIBHOCT1
HIAIPUEMCTBA.

Tak, BHYTpILIHII KOHTpOJIb ONepaliid 3 HEPYXOMHM MailHOM, HE3BaXKalouu Ha
BIIMIHHOCTI B OpraHizauiiiHid CTpykTypi Ta (iHaHCOBOMY 3a0e3leueHHi nependayae
CYKYIHICTh TMOCIIIOBHUX €TalliB, Kl 3a iX (YHKIIOHAJIGHUM MNPU3HAUCHHSAM MO>KHA
3rpyIyBaTd y MEBHI eTanu (OpraHizaliiHy, MiAroToB4y, METOJUYHY, pPe3yJbTaTUBHY Ta
IHCIIEKIIIHY), TOTPUMaHHS SIKMX 3yMOBJICHE BUKOHAHHSIM 3aBJaHb, OCTABICHUX TEPe]
Cy0’€eKTaM¥ KOHTPOITIO

3HayeHHs] OpraHi3allifHOTO eTamy KOHTPOJIIO IIOJIATa€ Yy BCTAHOBJICHHI
cy0’€KTiB, 00’€KTIB KOHTPOJIIO, 3aBllaHb, SKI BUPIIIYBATUMYTHCS MpPH 31HCHEHHI
KOHTPOJILHUX TMPOLEAYp Ta BCTAaHOBIEHHI JDKEpen iHQopMallii, akTyaabHHX s
omeparliii 3 00’ €KTaMH HEPYXOMOCTI.

Ha migroroByoMy erami MpOBaJMTBhCS PO3poOOKa IJIaHy Ta Mporpamu
BHYTPIIIHBOTO KOHTPOJIIO ormepamiid 3 00 €KTaMH HEPyXOMOCTI, BHU3HAUYAETHCS
HOPSZIOK i, 0OMPAIOThCS aIeKBaTHI METOAM Ta MPUMOMU KOHTPOJIIO, BU3HAYAIOTHCS
000B’SI3KM KOHTPOJIBHOI T'PymHM Ta MPOBOJIUTHCS 30ip 1H(MOpMalii mpo omeparii 3
00’ exTamu HEpyxoMocTi [2].

MeroauyHa CTajis BHYTPIIIHHOIO KOHTPOJIFO OE3MOCEpEeNHE  BKIIOYAE
MPOBENICHHS TEPEeBIPKM TPABMWIBHOCTI BIAOOpaKeHHsI omepaiid 3 00’ eKTaMu
HEPYXOMOCTI Ha paxyHKax OyXraJrepchbKoro oOJiKy, OOJIKOBHX pericTpax Ta
(biHaHCOBIH 3BITHOCTI 3a JOTIOMOTOIO0 JOKYMEHTAJIbHUX Ta (DAKTHUYHHX METOJIMIHHX
MPUIOMIB, CKJIaJaHHSI pOOOYUX TOKYMEHTIB KOHTpOJIepa TOIIO.

PesynpraTuBHa crajis mepeabadae oQpoOpMIEHHS pe3ydbTaTiB  KOHTPOIIIO,
PO3pOOKY 3aX0/IB 1010 BUABJIICHUX MOPYIIIEHb Ta KOHTPOJIb 32 BUKOHAHHSIM DIllICHb,
NPUWHATHX 32 pe3ylbTaTaMu EePEBIPKHU.

[HCcnekiiiiHa cTajaisi KOHTPOJIIO 3a pe3ylbTaTaMu olepanii 3 00’exTaMu
HEPYXOMOCTI Iepeadavyae TMEepeBIpKYy BUKOHAHHS pIMIEHb 1 KOHTPOJIb 3a

BIIPOBAJI)KEHHSIM PO3POOJICHUX MPOMO3HUIIINA.



Ha naniit cranii OCHOBHUMHU 3aBAaHHSIMU Cy0’€KTa BHYTPIIIHBOIO KOHTPOIIIO
[0JI0 TEPEBIPKU JOCTIIKYBAaHUX ONEpalliid €: KOHTPOJIb 3a BIPOBAIKEHHSIM
MPEBEHTUBHUX 3aX0/11B 11100 BUHUKHEHHS MOPYILIEHb, IEPEBIPKA JOTPUMAHHS BUMOT
JIOTOBOPIB 1 YUHHOTO 3aKOHOJABCTBA, & TAKOXK PO3PAXYHKH LI0JI0 NOKPUTTS 30UTKIB
BiJ JaHUX omeparii [3].

3ayBa)KUMO, 110 JIOTTYHUM MIABEACHHAM IMIICYMKIB 3a pe3yJlbTaTaMH KOHTPOJIIO
€ iXx odopmieHHS Yy BIANOBIAHUMA 3BIT a00 BHUCHOBOK. BiH TMOBHHEH MICTUTHU
iHOpMaIlio PO BUABJICHI MOPYIIEHHS, PO BIAMOBIJAIBHUX 32 HUX Ta PO 3aX0AH 1
PO3MIpH 30UTKIB 32 TOPYIICHHSIMHU, SIKI BAHUKIIH.

Tak, mpoBeAeHHS] BHYTPIIIHHOTO KOHTPOJIO CTBOPIOE CHPUSTIMBI YMOBH JJIs
CBOEYACHOTO BUSBJICHHS TaKUX MOPYIIEHb: MOPYIIEHHS YMOB JIOTOBOPIB KYyMiBIIi-
npojaxxy abo OpeHIW; BIACYTHICTh HEOOXIIHOI, JOCTYMHOI, JOCTOBIpHOi Ta
cBO€YacHoOi 1HQopMalii Npo O0O0’€KTH HEPYXOMOCTI; HASBHICTh JOKYMEHTAIBHO
HEMIATBEP/DKEHUX BUTPAT; MOPYUICHHS MOJaTKOBOTO Ta OyXrajlTepchKOro
3aKOHOJIAaBCTBA I[0/I0 OMEpalliif 3 HEPYXOMHUM MaiHOM 3 MOJAJIBIIUM BiTOOpaKEHHSIM
y 3BITHOCTI; HETIOBHOTA BiIOOPAXKEHHS y OYXTaJITEpChKOMY OOJIKY Ta 3BITHOCTI YCIX

3MIMCHEHUX OTeparliil.
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